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PERMISO DE EDIFICACION NUMERO DE RESOLUCION
OBRA NUEVA 08
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: FECHA DE APROBACION
RETIRO 03-mar-2025
ROL S.11
REGION:  DEL MAULE E| 50418

VISTOS

Las atribucionas emanadas del A, 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial @ Ar. 116, su Ordenanza General, y el Instrumenio de
Planificacion Tesmitonial.

La solictud de aprobacion, los plancs y demas antecedentes debidamente suscritos por & propietario y los profesionales comespondientes al

expediente S P.E-514/516 N° 178 DEL 271272024
El carificado de informaciones previas N* 23 de techa 18-Feb-2024
El anteproyecio de Edificacion N° 33 de fecha 13-Aug-2024 {cuando conewwonds|
El informe Favorable de Rewisor Independiente N° 14 vigenie, de fecha 27-Dec-2024 (Cusndo camesporuay
El informe favorable de Rewvisor de Proyecio de Calculo Estructural N° de fecha [eumndn corresponda)
La Resolucion N° de la misma facha de esta Resolucién que aprusba el lofeo (con construccitn simultanea),
Cue previo a tnfnﬂ'm de esta Resolucion, se aprobaron las iramitaciones condicionanies para &l permiso refendas a
de fecha (hassom, subsiivisicn, subdivision atecia., . )
[o o Sulsdivisiiin afwcta, in, TeCURCaCion do = , iz
Otros (especificar);
RESUELVO:
Conceder permiso para EDIFICAR PLANTA BALSU B BODEGAS Y UMNA OFICINA €on una
TEspecicn THGmarD de edilcos. casas. gaipones. eic)
superficie total de 13453,00 m2yde 2 pisos de altura, destinado a PLANTA DE PROCESO
ubicado en calle/avenidalcaming CAMINOG PUBLICORUTASSURLOTET1 PC 28 N®
Lote N° 1 manzana locaildad o loleo RETIRO
sector RURAL ZOnE del Plan regulador
{urtano o rsnal) Cormuna o Inescomural
aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso
Dejar constancia que |a obra gue se aprueba PIERDE los beneficios del D.F.L-N"2 de 1859
TAnriiiene o ers)

Que o presente parmiso se otorga amparado en las siguientes autonzacones especiales:
plazos de |a autorizacion especial

ALY, ALTZZ, AItTZ3, AL1Z4, de 1n Ley Ganeral de Urbanismo y Constracoonss, ofros (sepeciican,

Que & proyecto gue se aprueba s& ajusts al ctado aneproyecto aprobadoicusnda comesponda)

Antecedentas dal Proyecio

NOMBRE DEL PROYECTO

DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO : RUT.
BALSU INDUSTRIES CHILE SPA T6.697 379-5
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO ; RUT
UMUT KOGUK [26.080.653-K
DIRECCION: Nombre de la via N Local/ Off Depto | Localidad
FROILAN ROA BTET OF 10305-A
LA FLORIA, RM. umutkf@ibalsutarim.com +56065947063
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA ¥ REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA
COM FECHA ANTE EL NOTARIO SR (A)
INDIVIDUALIZAGION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO ¢ RUT
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE e RUT
IGOR RODRIGUEZ BRAVOD
[NOMBRE DEL CALCULISTA [ 1 RUT
IRAUL ALCAINO FUENZALIDA |—

|NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (") ] ] RUT




P.ON.

FORMULARIO 2-4.1.
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA L
AC) CATEGORIA | N
|NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cusndo corresgonds) | rmecisTRO | caTEGORIA
|SEBASTIAN ARAYA ALMAN |aa-7 PRIMERA
0 RAZON S0CIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURALcisrdo REGISTRO | CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT
1" Podra mdividuskusrss haita amirs del imoo de e obra
E CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA
[EDIFICIOS DE USO PUBLICO [ Otopo [ Orarte | ] NOESEDIFICIO DE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES DENSIDAD DE OCUPACION |
{parsonas) segin articuko 4 24, OGLC. 9032 (personashectirea) '
[CRECIMIENTO URBANO | Ono | [dsl [Expiicitar. densificacion / extensién | DENSIFICACION |
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | Os [ @rwo  Jromoorz | Osi | [no |
[PROYECTO, se desarroliara en etapos: | Os | EINo |  comdaddasiapms I |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en IMIV, art. 173 LGUC) | | Etpas an & cel 0 167 (MTT) ce 2016 | ]
61 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
5. EDIFICADA SUBTERRANEQ (S)
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO |, .57 g 13483.08
(1er piso + pisos superiores)
|S. EDIFICADA TOTAL 13453,08 13453,08
|SUPERFICIE OCUPACION SOLO ENPRIMER PISO (m2) | 12696,38 | suPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS m2) |82 500 ]
S. EDIFICADA SUBTERRANEQ () (agregar hojm adicional si hublare ks subterineos)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso -1
nivel o piso -2
nivel o piso -3
nivel 0 piso -4
nivel o piso -5
TOTAL
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO [agregar hoj sdicional sl hutieTe mas psos sobr el revel de sueio nature)
5. Edificada por nivel o piso UTIL {m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 1 12696,38 12696,38
nivel o piso 2 756,7 756,7
nivel o piso 3
nivel o piso 4
nivel o piso 5
nivel o piso B
nivel o pisa 7
nivel o pisa 8
nivel o piso 9
nivel o pisa 10
TOTAL 13453,08 13453,08
S. EDIFICADA POR DESTING
Residencial Equipamiento | Act Productivas | Infreestructura Areaverde | Espacio Piblico
DESTING (S) CONTEMPLADO (S) ART 2125 OGUC ﬂ'l'l’.l.ﬁ,m ART 2128 oGUC ART 2129, OGUC ART 2131 OGUC ART 2430, OGUC
|SUPERFICIE EDIFICADA 13453,08
82 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | NO | O sl | [ PARCIAL
L NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 0.G.U.C
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er pisa) p.G.UC
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0.GU.C
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD D.G.U.C




FORMULARIO 2-4.1. P.ON.
[oisTanCIAMIENTOS 3 METROS 0.GUC
|RasANTE 70° 0.GUC
|SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO D.GU.C
ADOSAMIENTO D.G.U.C
ANTEJARDIN 35 METROS 0.G.U.C
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 2 PISOS 0.G.UC
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES EXENTO 0.G.U.C
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS EXENTO D.G.U.C
0.G.U.C
CANTIOAD
Osi [JNO DESCONTADA
83 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
PEUSO ART 2.1.25. OGUC ART. 21331 OGUC ART 2.1.28, OGUC ART 21.20 OGUC AAT 2131, DGUC ART 2130, OGUC
CLASE | DESTIND |npusTRIAL
ACTIVIDAD INDUSTRIA
|ESCALA 1A 2138, 06UC)| BAJA
84 PROTECCIONES OFICIALES
TOno | sl especiica] 1 20H 0 teH Ozom | [J OTRO; especificar |
] MONUMENTO NACIONAL: | [J ZT 0O mH '[J SANTUARIO DE LA NATURALEZA
65 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULD 70° LGUC (")
[ceson O [reorre @[O0 SRS cun | |
t'i SOLO EN CASO DE PROYECTOS OUE COMLLEVEN CRECIMIENTO URBAND POR DENSIFICACION (axigible conforme u plaros del Articulo primero transitorio da I Ley N° 20.958)
66 CALCULD DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA {s6l0 &n casos de proyecios de crecimiento urbano por densificacion)

(@)

(B

6.7

(el

(m))

6.8

6.9

6.10

Exigible confarme a plazos del Articulo primero transitorio de fa Ley N* 20.958 (ariculo 2.2 5. Bis OGUC)

3 it (DENSIDAD DE OCUPACION )
(] CON DENSIDAD DE OCLPACION HASTA [0 Jew = oo

(] CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE PP i

Mota 1. En al proyecto de edificacion de Obra Nusva, sa dabe efectuar si calculo de |a edificacion completa

Nota 2 Para calculor la Densidad de Ocupacién, se debe considernr |a canga de ocupacion (seguin arl. 4.2 4 de la OGUC) que sa incrementa en el 0 lod Iemenas del proyecto, sin
considerar en & calculo, Is cantided de parsonas que ocupaban las edificaciones easianies, incluso =i estas fussen demalidas pars matenalizar o proyecto. Sélo podrd descontarse
ia carga de ecupacion de edficacionas a demoler, on |0a casos que el permiso de demolickbn 8& salicile en lorma conjunta con 8 solicitud de penmiso de edificacion, v s& sgunien jos
aniecadenies respeciivos a dicha soliciiud, conforme al inciso final del articulo 5.1 8. y al incso ercero del aniculo 5.1.4., ambos de ia 0.G.U.C.

Neta 2 La Dunuimmngﬁuépwm, se obtiens ce I siguiente frmuls - (Carga de ccupacidn del proyecto calculada segin ol an. 4.2 4 de la OGUC) x 10,000
(AL 225 Fis )

Bapechcie ol g (s e T e S e T I g e
CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)
" PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOB TERRENOS $100.937.461 ]| P e on %
(10 e rintm incul vakar de eciicaiones exsteries)
$100.937.461 0.19 % $192 640
AVALDOD FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % DE CESION = RPORTE EQUIVALENTE EN DINERG
TERRENOS () ich » (i x 4] [ et x{im) o 011}
(*) E1 Avaluo Fiscal débe incrementarse en @ masma proporcdn que & aumento de constrectibiidad obtenido por un boneficio nomative (ncise 2° e 22 5. Bis ©. OGUC)
INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO {Art 184 LGUC)
|BENEFICIO [CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
|BENEFICIO |cONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
|BENEFICIO |CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO
[JDFLN2 de 1950 [ Conjunio Armanico [(JProyeccién Sombras Art. 2611, OGUC | [7] Segunda Vivenda A 624 OGUC
[0 Loy N* 18.537 Copropiedad Inmotiliaria| [ ] Beneficio Fusion At 63 LGUC [Jconj. Viv, Econ. At 5.1.8. 0GUC | [] An 241, DGLIC incso Segundo
A 66,1 OGUC, sequn resclucin H° (V y U) de facha | vigente nasta |
(-] Otro : especificar ART. 55 L.G.U.C
NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTING Art 5 lebra - TLS. N° 167 cle 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES | otro; especificar TOTAL UNIGADES
8 1 N* 9
ACIONAMIENTOS pars automéviles Oftros. Cantidsd Especificar Cantdad
|ESTACIONAMENTOS para bicicietas axigidos

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
|suPERFICIE TOTAL DE TERRENO|

[eanmioan oe smos resuLtantes |




10

FORMULARIO 2-4.1.

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Arl. 5.1.5. de la OGUC)

P.ON.

T DEMOLICION ] INSTALACION DE FAENAS | (]
T OTRAS (especifican) ' 0
a CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICAGION] ___ m2 %) VALOR m2 ()
jC4 1336,96 100 5176.848
JAAn 11238,75 100 $132.874
A B77.ar 100 £26.504

(*) EI 100% comesponde a la superfice edificad tolal que se calcuda segun Tabla de Costos Unitanos MINVU
(**] Valor de |a Tabla de Costos Uinitarios MINVL vigents a la fecha de ingreso de la salicitud

9 DERECHOS MUNICIPALES

{|PRESUPUESTO _(Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU)

8| 1.753.112.857

(v){SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [{a) x {1,5% Art. 130 LGUC)] % 8| 526206690
-{DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS 2] Kl
(| SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES (b} - ()] 8| 262965600
1o ){ DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x 30%)] () s| 7839007
n{DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD G s| 2853715
(2| TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (&) - ()] 8| 515553988
|GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO E3 | FecHA: |2s-feb-2025
8.1.- CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Ad. 5.1.14. DGLIC)
[ s O los - : 7
Uidades de Casas o pisas tpo [ POrEetiale de descuencs d wm;um-m DESCUENTO (9
1ty 0% 0
34"y 5 10% 3
6.7°8°9y 10" 20% 5
11 ala 20, indusive 30% 10
2121240 " inclusive 40% 20
TOTAL DESCUENTO:

Esla tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso lipo que se repita

GLOSARIO:
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley
D.5: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de Impacio Sistema Transporte Urbano

GIM: Giro de Ingreso Municipat
ICH: Inmusbie de Conservacian Histdnhca

IMIV Informe de Mitigacitn de Impacto Vial

INE: Instifuto Necional de Estadisticas

LP.T:Instrumento de Planificacion Termonal

LGUC: Loy Ganeral de Lirbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histérico

MINAGRI: Ministeno ds Agriculturs

MINVLU: Ministerio da Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transpories y Telecomunicaciones.
OGUC Drdenanza General de Urbanismo y Construcciones

SAG: Serwco Agricola y Ganadamn
SEREMI: Secretaria Regional Ministeral

SEIM: Sistama de Evaluacion de impaco
&n Movilidad

ZCH: Zona de Consanvacon Histdnca
ZOIT: Zona de Interds Tursticn
ZT: Zana Tipica

TOTAL DE $§15.746.608.

NOTAS: (s0L0 PARA SITUACIONES ESPECIALES)
VALOR DE APORTE AL ESPACIO PUBLICO $192.640 INCORPORADO EN COMPROBANTE DE PAGO N™96 DE FECHA 28-02-2025 POR UN

SE OTORGA PERMISC DE EDIFICACION CONDICIONANDO LA RECEPCICN DE ESTE A QUE PROPIETARIO INCORPORE AL MOMENTO DE
LA SOLICITUD DE RECEPCION LOS PROYECTOS APROBADOS Y RECEPCIONADOS DE ACCESO EN CONJUNTO CON LAS MEDIDAS DE
MITIGACION CORRESPONDIENTE Y EL PORYECTO DE ALCANTRILLADO ¥ AGUA POTABLE

AN

JAIME LEAL CORV,

——

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

nombre y firma



